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FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN FURUBACKEN

INLEDANDE BESTAMMELSER Q2.L81 ... registrerades
stadgar, stadgeéndring av
Bolagsverket

1§ Foreningens firma och dndamal
Foreningens firma dr Bostadsrittsforeningen Furubacken.

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppldta bostadsldgenheter och andra lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegrinsning.

Upplételsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall
anvidndas som komplement till bostadsldgenhet.

Bostadsritt dr den ritt i foreningen som en medlem har pd grund av upplételsen. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

238 Foreningens séte
Foreningens styrelse har sitt site i Gévle.

38 Allménna bestimmelser om medlemskap

Intrédde i foreningen kan beviljas den som

1. kommer att erhalla bostadsritt genom upplételse i foreningens hus, eller
2. Overtar bostadsritt i foreningens hus.

Annan juridisk person dn kommun och landsting, som har forvirvat bostadsritt, far vigras
medlemskap.

48 Medlemskap
Forvirvare av bostadsriitt skall skriftligen ansoka om medlemskap i bostadsrittsforeningen.
Sokanden skall tillsammans med ansgkan inge kopia av 6verlételseavtal.

Styrelsen beslutar i friga om medlemskap. Styrelsen skall, om inte sédrskilda omsténdigheter
foreligger, lamna besked om medlemskap inom en ménad frén det att ansokan ldmnats till
styrelsen.

5§ Riitt till medlemskap vid 6vergéang av bostadsritt mm

Den som en bostadsritt har 6vergadtt till fir inte vigras medlemskap i féreningen om féreningen
skiligen bor godta forvérvaren som bostadsrittshavare. Om undantag for juridiska personer
stadgas i3 §.
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Om en bostadsritt overgétt till bostadsrittshavarens make/maka, partner enligt lagen om
registrering av partnerskap, eller sambo pa vilken lagen om sambors gemensamma hem skall
tillampas fr make inte végras intrdde i foreningen.

For att den som har forvirvat andel i bostadsritt till bostadslagenhet skall kunna beviljas
medlemskap giller att bostadsritten efter forvirvet skall innehas av makar, sambor eller partners.

6§

Om en bostadsritt har overgatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvarv och har forvirvaren inte antagits som medlem, far féreningen uppmana forvirvaren att
inom sex manader frdn uppmaningen visa att ndgon, som inte far végras intride i féreningen, har
forvarvat bostadsrétten och sokt medlemskap.

Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvingsforsiljas enligt bestimmelserna i
Bostadsrittslagen for forvédrvarens rakning.

78 Ritt att utova bostadsritten
Nir en bostadsritt har dverlatits till en ny innehavare, far denne utdva bostadsritten och flytta in i
lagenheten endast om han ir eller har antagits till medlem i féreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utdva bostadsritten d4ven om dodsboet inte dr
medlem i foreningen.

Nir det gatt tre ar efter dodsfallet far dock foreningen uppmana dodsboet, att inom sex manader
visa att bostadsritten ingatt i bodelning eller arvskifte i anledning av bostads-riittshavarens dod
eller att ndgon, som inte far vigras intrdde i foreningen, har forvarvat bostadsritten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsritten tvdngsforsiljas enligt bestimmelserna
i bostadsrittslagen for dodsboets rikning.

Det som sigs i andra och tredje stycket giller dven for juridisk person, som har forvirvat
bostadsritten vid exekutiv forséljning eller tvangsforsdljning och som d& hade pantritt i
bostadsrétten.

88 Ogiltighet av overlatelse

En overlatelse dr ogiltig om den som en bostadsritt dverlatits till inte antas till medlem i
foreningen.

Detta giller inte vid exekutiv forsdljning eller tvangsforsiljning.

FORENINGSFRAGOR

9§ Foreningens organisation
Foreningens organisation bestar av:

- Foreningsstimma

- Styrelse

- Revisor
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10 § Rikenskapsar och arsredovisning

Foreningens rikenskapsdr omfattar tiden 1 januari ~ 31 december (kalenderar).

Senast en ménad fore den ordinarie foreningsstimma pa vilken drsredovisningen och
revisionsberittelsen skall framldggas, skall styrelsen limna &rsredovisning till revisorerna. Senast
en vecka innan ordinarie féreningsstimma skall styrelsen ldmna en kopia av ars-redovisningen och
revisionsberittelsen till medlemmarna.

Arsredovisningen skall innehalla berittelsen om verksamheten under aret (férvaltnings-berittelse)
samt redogorelse for foreningens intikter och kostnader under &ret (resultat-rakning) och for
stdllningen vid arets utglng (balansrikning).

11§ Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma halls en gdng om dret fore april ménads utgéng,

Extra foreningsstimma skall hallas nér styrelsen finner skl till detta. Sddan stdimma skall ocksé
héllas nér revisor eller minst 1/10 av samtliga rostberittigade skriftligen begér det hos styrelsen
med angivande av drende som Onskas behandlat p& stdimman.

12 § Kallelse till foreningsstimma m m

Kallelse till foreningsstimma skall innehélla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pé
stimman. Kallelse skall utfardas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom
postbefordran senast tvd veckor fore ordinarie stimma och en vecka fore extra foreningsstimma,
dock tidigast fyra veckor fore stimman.

Andra meddelanden till medlemmarna anslés pé ldmplig plats inom féreningens fastighet eller
genom utdelning eller postbefordran av brev.

13§ Motionsritt

Medlem som onskar fa ett drende behandlat vid stdmma skall skriftligen anmila detta till styrelsen
i sd god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman. Styrelsen kan komma att bestimma
den tidpunkt som skall gélla.

14 § Dagordning

P4 ordinarie foreningsstimma skall forekomma:

1) Oppnande

2) Faststdllande av rostlangd

3) Godkédnnande av dagordningen

4) Val av ordforande for stimman

5) Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare
6) Val av tvd justeringsmin tillika rostriknare

7) Fraga om stimman utlysts enligt stadgarna

8) Foredragning av styrelsens drsredovisning

9) Foredragning av revisionsberittelsen

10) Beslut om faststillande av resultat- och balansridkning
11) Beslut om resultatdisposition

12) Frdga om ansvarsfrihet for styrelsen

13) Beslut om arvoden

14) Val av styrelseledamdter och suppleanter

15) Val av revisor och revisorssuppleant
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16) Behandling av frdn styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlem
anmailt drende
17) Stimmans avslutande

15§ Rostning

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rostrétt har endast den medlem som fullgjort
sina dtaganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

16 § Ombud och bitride

Medlem far utéva sin rostrétt genom ombud. Endast en annan medlem, make, sambo eller
nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombud far inte foretriada
mer 4n en medlem. Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller
hogst ett dr frdn utfiardandet.

Medlem far pé foreningsstimma medf6ra hogst ett bitrade. For fysisk person giller att endast
medlemmens make, sambo, annan nirstéende eller annan medlem far vara bitriade.

17 § Beslut vid stimma

Foreningsstimmans beslut utgors av den mening som féatt mer dn hilften av de avgivna rGsterna
eller vid lika rostetal, den mening som ordféranden bitrdder. Vid val anses den vald som fatt flest
roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av stdimman innan valet
forrittas.

For vissa beslut erfordras sdrskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsrittslagen.

18§ Overskott pa foreningens verksamhet

Det ¢verskott som kan uppstd pa foreningens verksamhet skall avsittas till dispositionsfond eller
disponeras pé annat sitt i enlighet med foreningsstdmmans beslut. Om féreningsstdmman beslutar att
uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas mellan medlemmarna i forhallande till
ldgenheternas insatser.

19§ Protokoll

Styrelsen skall halla protokoll fran foreningsstimma tillgdngligt for medlemmarna senast tre
veckor efter stimman.

Vid styrelsens sammantridden skall det foras protokoll, som skall justeras.

20§ Styrelse

Styrelsen bestér av minst tre och hogst fem ledamoéter samt minst en och hégst tre suppleanter.
Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstimman for hogst tvd ar. Ledamot och
suppleant kan omviljas.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem viljas dven make eller sambo till
medlem.

21§
Styrelsen far férvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken sjélv
inte behdver vara medlem i féreningen, eller genom en fristdende forvaltningsorganisation.

Vicevirden skall inte vara ordfoérande i styrelsen.
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22§ Konstituering och firmateckning

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktiondrer och beslutar om férdelningen av
styrelsearvodena. Freningens firma tecknas — férutom av styrelsen — pa det sitt styrelsen
bestimmer.

23§ Beslutforhet

Styrelsen dr beslutfor nér antalet ndrvarande ledaméter vid sammantriddet dverstiger hilften av
samtliga ledamoter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer dn hilften av de
ndrvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrdds av ordféranden. For giltigt beslut
nir for beslutforhet minsta antalet ledaméter 4r ndrvarande erfordras enhillighet.

24 § Avyttring, till- och ombyggnad mm

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhidnda féreningen
dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller foreta védsentliga till- eller
ombyggnadsétgirder av sddan egendom.

Styrelsen far dock inteckna och belana sddan egendom eller tomtritt.

25§ Revisor

Revisorerna skall vara minst en och hogst tvd med minst en och hogst tva suppleanter. Revisorer
och revisorsuppleanter viljs pd foreningsstimma for tiden frdn ordinarie foreningsstimma fram till
nésta ordinarie foreningsstimma. Revisorerna behover inte

vara medlemmar i foreningen.

Revisor skall verkstilla revision av foreningens ridkenskaper och forvaltning samt senast
tva veckor fore ordinarie foreningsstimma framldgga revisionsberittelse.

26 § Avgifter till foreningen )
Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen. Andring av
insatsen skall dock ske genom beslut pa féreningsstimma.

Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsraittshavarna betalar arsavgift till féreningen.
Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsldgenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal.

Upplatelseavgift, dverldtelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av
styrelsen.

Overlatelseavgiften far uppga till hégst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hogst

1% av det basbelopp som giller vid tidpunkten for ansékan om medlemskap respektive
tidpunkten for underrittelse om pantsittning.

Overlételseavgiften betalas av forvirvaren och pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgifterna skall betalas pé det sitt styrelsen bestimmer.

Om inte avgifterna betalas i ritt tid utgar drojsmalsrinta enligt rantelagen pé den obetalda avgiften
fran forfallodagen till dess full betalning sker samt pdminnelseavgift enligt férordningen om
ersittning for inkassokostnader mm
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27§ Fonder
Inom foreningen skall finnas foljande fonder

- Fond for yttre underhall
- Dispositionsfond

Till fond for yttre underhall skall &rligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av
fastighetens taxeringsvérde.

BOSTADSRATTSFRAGOR

28 § Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla ligenheten i gott skick och svara for
lagenhetens samtliga funktioner.

Bostadsrittshavaren svarar for det 16pande och periodiska underhéllet utom vad avser reparation
av ledningar som féreningen har forsett lagenheten med och som tjénar fler

dn en ldgenhet s.k. stamledningar for avlopp, vdrme, gas, el och vatten . Undantaget

géller dven ventilationskanaler.

Bostadsrittshavarens ansvar for ldgenhetens underhéll omfattar bland annat
- egna installationer,
- rummens véggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt,

- inredning och utrustning i k&k, badrum samt §vriga rum och utrymmen tillhorande ldgenheten,
- ledningar och 6vriga installationer for avlopp, vdarme, gas, el och vatten till de delar dessa inte
dr ledningar som foreningen forsett ligenheten med och som tjénar fler dn en ligenhet, sk

stamledningar, samt ventilationskanaler,

- golvbrunnar,

- svagstromsanlidggningar,

- madlning av vattenfyllda radiatorer och ledningar som foreningen forsett lagenheten med och
som tjdnar fler 4n en ldgenhet, sk stamledningar,

- dorrar,

- glas och bagar i fonster,

- persienner och markiser,

- till ligenheten hérande mark.

Bostadsrittshavaren svarar for underhall, renhdllning och skottning av till lagenheten horande
terrass eller uteplats.

En schematisk uppstéllning 6ver férdelningen av underhallsansvaret finns i bilagan till stadgarna.
For reparation p grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsritts-

havaren endast om skadan uppkommit genom eget véllande eller genom vérdsloshet

eller forsummelse av ndgon som tillhor hans hushall eller géstar honom eller av ndgon som han

inrymt i ligenheten eller som dér utfort arbete for hans rdkning.

I frdga om brandskada som bostadsrittshavaren inte sjilv har véllat giller vad som nu sagts endast
om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Andra meningen i foregdende stycke giller i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.
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29§
Foreningsstdimma kan i samband med gemensam underhéllsatgérd besluta om reparation och byte
av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som medlemmen svarar for.

30§

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand, i ligenheten utfora &tgird som innefattar
ingrepp i en bdrande konstruktion, dndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller
vatten, eller annan viasentlig fordndring av ldgenheten.

Styrelsen fér inte vdgra att medge tillstand till en atgédrd som avses i forsta stycket om inte
atgarden 4r till pataglig skada eller oldgenhet for féreningen.

31§
Bostadsrittshavaren fér inte utan styrelsens tillstdnd anvénda ldgenheten for annat dndamal &n det
avsedda.

Bostadsrittshavaren skall d& han anvinder ldgenheten se till att de som bor i omgivningen inte
utsdtts for storningar som i sddan grad kan vara skadliga for hdlsan eller annars forsdmra deras
bostadsmiljo att de inte skiligen bor talas.

Bostadsrittshavaren dr vidare skyldig att nédr han anvinder ldgenheten och andra delar av
fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten
och rétta sig efter de sirskilda regler som foreningen meddelar i dverensstimmelse med ortens
sed.

Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn Gver att detta ocksd iakttas av den som hor till
hans hushall eller géstar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ligenheten eller som dér
utfor arbete for hans rdkning.

Foremal som enligt vad bostadsrattshavaren vet dr eller med skél kan misstdnkas vara behiftade
med ohyra far inte foras in i ligenheten

328§

Foretrddare for bostadsrattsféreningen har rétt att f& komma in i ldgenheten nér det behdvs for
tillsyn eller for att utfora arbeten som féreningen svarar for och for att pd bostads-

rdttshavarens bekostnad avhjilpa brister som bostadsrattshavaren ansvarar for.

Vid tvingsforsiljning har foreningen rtt till tilltrdde for visning pa lamplig tid.
Bostadsrittsforeningen har dven ritt att komma in i ligenheten for visning i samband med en
avsidgelse.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar foreningen tilltrade till ldgenheten nér foreningen har ritt till
det, kan styrelsen ansoka om handrédckning.

33§
En bostadsrittshavare far uppléta hela sin ldgenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke,
eller om sddant samtycke végras, hyresndmnden ger tillstdnd till upplatelsen.

Bostadsrittshavare som 6nskar uppldta sin ldgenhet i andra hand skall pa sitt styrelsen bestimmer
anstka om samtycke till upplételsen.
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34§

Bostadsrittshavaren fér inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan medfora
men for foreningen eller annan medlem.

358 Forverkande av nyttjanderitt

Foreningen har ritt att sdga upp nyttjanderitten till bostadsrétten enligt de grunder som foljer av
bostadsrittslagen. Bostadsritten kan dad komma att tvangsforsiljas enligt bestimmelserna i
bostadsrittslagen.

UPPLOSNING, LIKVIDATION MM

36§ Uppldsning

Vid foreningens upplosning skall forfaras enligt bestimmelserna i bostadsrittslagen.

Behallna tiligéngar skall fordelas mellan bostadsrittshavarna efter ligenheternas insatser.

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut, skall vinsten férdelas mellan
medlemmarna i forhéllande till 1agenheternas arsavgifter for det senaste ridken-skapsaret.

378§ OVRIGT

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt dvrig lagstiftning.

Undertecknade styrelseledamoter intygar att ovanstdende stadgar har antagits vid foreningsstimma
den 24 november 2004 och foreningsstimma den 27 april 2005.

O P
son

Irene Andersson

O

Olle Han

Sl

Hékan Sandstrom Malin Kvist
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Brf = Bostadsrattsforeningen
Brh= Bostadsréttshavaren

|Byggdel Brf:s ansvar Brh:s ansvar

1. Lagenhetsdorr

Ddérrblad, karm, foder (ytbehandling in- och utsida)
Léscylinder, I&skistor och beslag

Dorrhandtag

Ringklocka

Nummerskylt

Téatningslister

XX XXX X

2. Golv.i ldgenhet
Ytbehandling, ytbeldggning samt underliggande tatskikt X
Underliggande konstruktion/stomme X

3. Innervédqggar i ldgenhet
Ytskikt: tapeter, malning samt underliggande tétskikt X
Underliggande konstruktion/stomme X

4. Innertak i ldagenhet
Ytskikt och ytbehandling samt underliggande t&tskikt X
Underliggande konstruktion/stomme X

5. VVS-artiklar

Tvéttstall

Blandare, dusch, duschslang, kranar inkl. kranbrost
WC-stol inkl. spolanordning

Packningar

Badkar

Duschkabin

Handdukstork, el- eller vattenburen

Torkskdp inkl. inredning

Torktumlare

Diskb&nkbeslag

Tvattmaskin

Ventilationsfilter

Ventilationsdon X
Vattenradiator med ventiler och termostat X endast maining
Kall- och varmvattenledningar X endast maining
Rensning:
Avloppsledningar X

XXX XXX IX XXX IX X

Golvbrunn och sil X
Vattenlds X

6. Fonster
Underhdll av karmar och bagar samt mellan bagar ldmnar anvisningar
Fonsterglas

Handtag till fonster och altandérr inkl. spdrrar och las
Fonsterbdnk (-brdda)

Persienner, markiser

Tétningslister

XX (XX [IX|X
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Brf = Bostadsréttsfdreningen
Brh= Bostadsr4ttshavaren

Byggdel

Brf:s ansvar

Brh:s ansvar

1. Koksutrustning
Diskmaskin

Kyl- och frysskdp

Spis

Spisfldkt

Mikrovagsugn

XX |X XX

8. Ovrigt
Inredningssnickerier

Kryddst4ll/-sk3p

Badrumsskap

Hatthylla

Inv8ndiga trappor i ldgenheten

Innerddrrar

Trosklar, socklar, foder och lister

Beslag

XXX IX X |XIXIX

9. Forradd m.m.
Gemensamma soputrymmen

Gemensamma cykel- och 6vriga férrad

Garageplatser med tak och p-platser med
motorvdrmaruttag

stédning och
snéréjning

10. Mark i anslutning till ldgenhet; trddgardstippa

Information:

Upplételsen av bostadsritten omfattar 1igenheten.
Né&gon mark invid ldgenheten ingar inte i sjélva
bostadsratten utan tillhor bostadsrattsféreningen men far

Det &r helt enligt bostadsrattsféreningens intentioner att
anordna uteplatser inom ramen fér vad som &r tilldtet
enl. géllande regler i plan- och byggnadsiagstiftning.

For att bygga uterum eller andra liknande anordningar
fordras , sdval enligt bostadréttslagen som annan
civilrattslig lagstiftning, fdreningens/markdgarens
tillstdnd. Onskemé&l om detta Idmnas till styrelsen.

Bostadrittshavare svarar for underhall och skétsel av
uteplats/motsvarande inkl. skdrmvéggar enligt
anvisningar/ordningsregler.

nyttjas av bostadsrattshavare efter sarskilda anvisningar.

2(2)



